
Het renovatiemasterplan: 

mee met de flow naar 2050

Veel appartementsgebouwen zijn 
op energetisch vlak verouderd  
en mede-eigenaars hebben vaak 
geen idee waar ze moeten starten 
in het renovatieproces. Tot eind 
2025 kunnen verenigingen van 
mede-eigenaars met minstens  
15 eenheden beroep doen op een 
erkend studiebureau voor de op-
stelling van een renovatiemaster-
plan. Wat houdt dat renovatie-
masterplan precies in? 

We vroegen het aan Joni Staljans-
sens, ingenieur-architect bij Geve-
linzicht, en Jacob Van de Moortel, 
CEO van Trema. Zowel Gevelinzicht 
als Trema behoren tot de zes studie-
bureaus die geselecteerd werden 
door de Vlaamse overheid. 

• Wat is het nut van een renovatie-
masterplan? 

Jacob: “Sinds 1 januari 2023 geldt 
een renovatieverplichting voor ap-
partementsgebouwen. Het renova-
tiemasterplan geeft de mede-eigen-
dom inzicht in de uitdagingen om het 
gebouw tegen 2050 regelge-
vingsconform te maken. Dit plan 
helpt niet alleen de doelstellingen in 
kaart te brengen, maar ook het tra-
ject uit te stippelen. Zo weten men-
sen vaak niet aan welk project ze de 
voorrang moeten geven. Met een 
road map zet je de prioritaire zaken 
voorop en plan je de renovaties op 
een logische manier, zodat je geen 
onnodige of inefficiënte investerin-
gen doet. Verder berekenen we zo-
wel de kosten van de investeringen 
als de meerwaarde die gecreëerd 
wordt. Dat is nuttige informatie voor 
de mede-eigendom als er ooit beslist 
wordt om te verkopen, te verhuren of 
de huur te indexeren.”

• De Vlaamse Overheid is momen-
teel bezig met het op touw zetten 
van gratis begeleiding door een 
renovatiecoach. Wat zal het 
takenpakket van zo’n renovatie-
coach inhouden? 

Joni: “De renovatiecoach start de 
communicatie op en doet de nodige 
voorbereidingen voor het dossier. 
Hij/zij doet o.a. een bevraging bij de 
mede-eigendom en brengt de uitda-
gingen, huidige problemen volgens 
de bewoners in kaart. Na opmaak 
van het renovatiemasterplan kijkt de 
coach ook naar de mogelijke inves-
teringsmethodes en hoe de financie-
ring kan gerealiseerd worden. Denk 
dan bv. aan de VME energielening, 
de kostenspreiding, premies, …. Zelfs 
tot na de fase van het renovatiemas-
terplan blijven ze betrokken in het 
investeringstraject.”

• Zodra de syndicus een akkoord 
heeft van de VME, kan een aan-
vraag tot renovatiemasterplan 
ingediend worden. Wat is de rol 
van het studiebureau bij de 
opmaak van het masterplan? 

Jacob: “De Vlaamse overheid heeft 
zes studiebureaus geselecteerd die 

renovatiemasterplannen mogen 
opmaken. Het studiebureau zal eerst 
luisteren naar de verzuchtingen van 
de mede-eigendom, de syndicus en 
de raad. Daarna gaan we ter plaatse 
om de problemen, brandveiligheid en 
energieverbruiken in kaart te bren-
gen. Met die informatie stellen we 
twee scenario’s op: het instandhou-
dingsscenario en het scenario waar-
bij het gebouw tegen 2050 conform is 
aan de huidige regelgeving. Het voor-
deel van een studiebureau is dat je bij 
de beslissing tot renoveren, kan te-
rugvallen op de gedane voorstudies 
en niet van nul moet beginnen.”

• Het traject kan opgedeeld 
worden in twee delen (zie flow-
chart): eerst het renovatiemaster-
plan (roze) en daarna het gebruike-
lijke renovatieproces (wit). Tot 
waar blijft het studiebureau 
betrokken?

Joni: “De echte renovatie start pas 
na het renovatiemasterplan. Voor 
ons is de meerwaarde van de studie 
dat we alle problemen en frustraties 
kunnen analyseren en daarvoor een 
globaal plan van aanpak voorstellen 
op maat en tempo van de VME. 

De verschillende studiebureaus 
leggen elk eigen accenten. Bij het 
indienen van de offerte verduidelijk 
je dus best de wensen van de VME. 
Zo verzeker je de best mogelijke 
match met je studiebureau!”

OPLEIDING IN DE KIJKER

Meer weten over het renovatiemasterplan, 
de mogelijke premies en de verschillende 
stappen in het proces? Schrijf je dan in voor 
de opleiding ‘Het renovatiemasterplan: een 
meerwaarde voor de syndicus!’,  gedoceerd 
door Jacob Van de Moortel en Joni Staljans-
sens, op de volgende locaties en data. 
Info en inschrijven via vivo.be. 

Antwerpen: 18 april van 14u tot 17u
Gent: 6 mei van 14u tot 17u
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